MODELO DE EJEMPLO CON DATOS FICTICIOS — NO ES ASESORAMIENTO JURIDICO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA HABITUAL

En Valencia, a 2 de noviembre de 2026.

REUNIDOS

De una parte, como arrendadora, Inmuebles Ficticios, S. L., con nimero de identificacion fiscal
B0O0000000 y domicilio social en Avenida Inventada 10, 46000 Valencia, representada en este acto
por Representante Ficticio, con documento de identidad 00000001R, en virtud de escritura de
apoderamiento ficticia, cuya copia se adjunta, quien manifiesta que sus facultades estan vigentes y
son suficientes para otorgar este contrato.

De otra parte, como arrendataria, Persona Ficticia Arrendataria, con documento de identidad
X0000000T y domicilio actual en Calle Imaginaria 2, 46000 Valencia, que interviene en su propio
nombre.

Ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para otorgar este contrato y, a tal efecto,

EXPONEN

I. Que la parte arrendadora es titular de la vivienda situada en Calle de Prueba 3, 4.°, 46000
Valencia, con referencia catastral 0000000AA0000A0001QG y una superficie de 80 metros
cuadrados (en adelante, «la vivienda»).

Il. Que la vivienda dispone de certificado de eficiencia energética con calificacién E y nUmero de
registro CEE-PRUEBA-0001, del que se entrega copia a la parte arrendataria como anexo.

Ill. Que la parte arrendadora manifiesta que la vivienda redne las condiciones de habitabilidad
exigibles para destinarse a vivienda y dispone del titulo habilitante de ocupacion exigido por la
normativa autondmica, cuya copia facilitara a la parte arrendataria si esta lo solicita, y que no existe
carga, limitacion ni situaciéon que le impida arrendarla.

IV. Que la parte arrendadora manifiesta que no tiene la condicién de gran tenedor conforme al
articulo 3.k) de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

Y que, interesando a la parte arrendataria tomar la vivienda en arrendamiento, ambas partes
acuerdan celebrar este contrato con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Objeto y destino

La parte arrendadora arrienda a la parte arrendataria la vivienda descrita en el expositivo |, que esta
acepta.

La vivienda se destina a satisfacer la necesidad permanente de vivienda de la parte arrendataria y
de las personas que convivan con ella. No podra destinarse a otro uso sin el consentimiento escrito
de la parte arrendadora.

SEGUNDA. Duracién

El contrato entra en vigor el 2 de noviembre de 2026, fecha en que se entrega la posesion de la
vivienda, y tiene una duracion de 84 meses a contar desde esa fecha.

Si la duracion pactada fuera inferior a siete afios, al ser la parte arrendadora una persona juridica, al
vencimiento del contrato este se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta alcanzar una
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duracion minima de siete afios, salvo que la parte arrendataria manifieste a la parte arrendadora,
con treinta dias de antelacion como minimo a la fecha de terminacién del contrato o de cualquiera de
sus prérrogas, su voluntad de no renovarlo, todo ello conforme al articulo 9 de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos (en adelante, LAU).

TERCERA. Prérroga

Llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez transcurrido
el plazo minimo de la estipulacion anterior, se aplicara el régimen de prérroga, preaviso y, en su
caso, compensacion que establezca el articulo 10 LAU en la redaccidn vigente en esa fecha.

CUARTA. Desistimiento de la parte arrendataria

La parte arrendataria podra desistir del contrato una vez que hayan transcurrido al menos seis
meses desde su entrada en vigor, siempre que lo comunique por escrito a la parte arrendadora con
una antelacién minima de treinta dias.

El desistimiento no genera derecho a indemnizacién alguna a favor de la parte arrendadora.

QUINTA. Renta
La renta es de 950,00 euros (novecientos cincuenta euros) mensuales.

La parte arrendataria pagara la renta por meses anticipados, dentro de los siete primeros dias de
cada mes, mediante transferencia a la cuenta de la parte arrendadora con IBAN
ES8200000000000000000000. El justificante de la transferencia servira como recibo de pago, sin
perjuicio del derecho de la parte arrendataria a obtener un recibo con el desglose de cada concepto.

La parte arrendadora no podré exigir el pago anticipado de mas de una mensualidad de renta.

SEXTA. Actualizacion de la renta

La renta se actualizara cada vez que se cumpla un afio de vigencia del contrato, aplicando la
variacion anual del indice de Referencia para la Actualizacion Anual de los Contratos de
Arrendamiento de Vivienda (IRAV) publicada por el Instituto Nacional de Estadistica, sin que el
incremento pueda superar en ningun caso los limites legales vigentes en la fecha de cada
actualizacion, incluido, para las actualizaciones que se produzcan hasta el 31 de diciembre de 2027,
el limite extraordinario de la disposicion final sexta del Real Decreto-ley 29/2026.

La renta actualizada sera exigible a partir del mes siguiente a aquel en que la parte arrendadora lo
notifique por escrito a la parte arrendataria, indicando el porcentaje aplicado y acompafiando, si esta
lo pide, la publicacion oficial del indice.

SEPTIMA. Gastos y suministros

Los gastos de gestion inmobiliaria y de formalizacion de este contrato son de cuenta de la parte
arrendadora.

Los tributos que graven la vivienda son de cuenta de la parte arrendadora.

Los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios y cargas que no
sean susceptibles de individualizacion son de cuenta de la parte arrendadora.

Los suministros de la vivienda que se individualicen mediante contadores, como agua, electricidad y
gas, y los servicios que contrate la parte arrendataria son de su cuenta. La parte arrendataria podra
ponerlos a su nombre.

OCTAVA. Fianza
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A la firma de este contrato, la parte arrendataria entrega a la parte arrendadora, en concepto de
fianza legal, la cantidad de 950,00 euros, equivalente a una mensualidad de renta. Este documento
sirve como carta de pago.

La parte arrendadora depositara la fianza en el organismo competente de la Generalitat Valenciana,
conforme a la normativa autondmica aplicable.

La fianza se restituird al terminar el contrato, una vez comprobado el estado de la vivienda y
descontadas, en su caso, las cantidades que se deban justificadamente. Si no se restituye en el
plazo de un mes desde la entrega de las llaves, el saldo devengara el interés legal. En lo no previsto,
la fianza se rige por el articulo 36 LAU.

NOVENA. Estado de la vivienda

La parte arrendataria recibe la vivienda en el estado que consta en el acta de entrega de llaves y
lectura de contadores firmada por ambas partes, que se incorpora como anexo.

Al terminar el contrato, las partes firmaran un documento escrito sobre el estado de la vivienda. Si no
se firma, o si no refleja desperfectos, se presumira que la vivienda se ha devuelto en buen estado,
salvo prueba en contrario, conforme al articulo 36.7 LAU.

DECIMA. Conservacion, reparaciones y obras

La parte arrendadora realizard, sin derecho a elevar la renta, las reparaciones necesarias para
conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad, salvo que el deterioro sea imputable a la parte
arrendataria o a las personas que convivan con ella.

Cuando una reparacion afecte a la habitabilidad, la parte arrendataria podra requerir a la parte
arrendadora con presupuesto. Si la parte arrendadora no responde en el plazo legal, la parte
arrendataria podra realizarla y descontar su coste de la renta, en los términos de los articulos 21y
21 bis LAU.

Las pequeiias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda son de cuenta
de la parte arrendataria.

La parte arrendataria no podra realizar obras que modifiquen la configuracion de la vivienda sin el
consentimiento escrito de la parte arrendadora, salvo las obras de adaptacién previstas en el articulo
24 LAU para personas con discapacidad o mayores de setenta afios.

UNDECIMA. Cesion y subarriendo

La parte arrendataria no podra ceder el contrato ni subarrendar total o parcialmente la vivienda sin el
consentimiento escrito de la parte arrendadora.

En los casos de fallecimiento de la parte arrendataria y de separacion, divorcio o nulidad
matrimonial, se aplicara lo dispuesto en los articulos 15y 16 LAU.

DUODECIMA. Derecho de adquisicién preferente

Si la parte arrendadora decide vender la vivienda, la parte arrendataria tendra los derechos de
tanteo y retracto del articulo 25 LAU. La parte arrendadora comunicara por escrito la decision de
vender, el precio y las demas condiciones esenciales de la transmision.

DECIMOTERCERA. Notificaciones

Las comunicaciones entre las partes se haran por escrito, por cualquier medio que deje constancia
de su envio, su recepcion y su contenido.

Las partes designan como direcciones de correo electronico para las comunicaciones derivadas de
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este contrato las siguientes: la parte arrendadora, administracion.ficticia@example.com; la parte
arrendataria, arrendatario.ficticio@example.com. Cada parte se compromete a mantener operativa la
direccién designada, a revisarla con regularidad y a comunicar a la otra cualquier cambio.

Las natificaciones postales a la parte arrendadora se dirigirdn a su domicilio social indicado en el
encabezamiento. Desde la entrada en vigor del contrato, las dirigidas a la parte arrendataria se
enviaran a la vivienda arrendada.

DECIMOCUARTA. Proteccion de datos

Inmuebles Ficticios, S. L. es responsable del tratamiento de los datos personales de la parte
arrendataria y, en su caso, del avalista. Los trata con la finalidad de celebrar, ejecutar y gestionar
este contrato, sobre la base de su ejecucion y del cumplimiento de las obligaciones legales que se
derivan de él, durante el tiempo que exijan esas obligaciones y los plazos de prescripcion aplicables.
Solo los comunicaréa a terceros cuando lo exija la ley o sea necesario para la gestion del contrato.

Las personas interesadas pueden ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion y portabilidad en la direccion de correo electrénico de la parte arrendadora
indicada en la estipulacion DECIMOTERCERA, y reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion
de Datos.

La parte arrendataria tratara los datos de contacto de la parte arrendadora y de su representante con
la Unica finalidad de gestionar este contrato.

DECIMOQUINTA. Documentos del contrato

Forman parte de este contrato los siguientes anexos, firmados por ambas partes:
— El acta de entrega de llaves y lectura de contadores.

— La copia del certificado de eficiencia energética y su etiqueta.

En caso de contradiccion entre el cuerpo del contrato y un anexo, prevalece el cuerpo del contrato,
salvo en la descripcién del estado de la vivienda y de su contenido, en la que prevalece el anexo
correspondiente.

El contrato se firma en castellano.

DECIMOSEXTA. Nulidad parcial

Si alguna estipulacion se declarase nula, la nulidad no afectara al resto del contrato. Las
estipulaciones que empeoren los derechos de la parte arrendataria respecto de lo previsto en el
titulo Il de la LAU se tendran por no puestas, conforme a su articulo 6.

DECIMOSEPTIMA. Régimen juridico y controversias

Este contrato se rige por lo pactado por las partes dentro de lo que permite el titulo Il de la LAU vy,
supletoriamente, por el Cédigo Civil.

Antes de acudir a la via judicial, la parte que quiera reclamar intentara resolver la discrepancia con la
otra mediante alguno de los medios adecuados de solucién de controversias previstos en la ley,
como una propuesta escrita de negociacién enviada por un medio que acredite su recepcién o una
solicitud de mediacién, y conservara la prueba de ese intento.

Para cualquier controversia, las partes se someten a los juzgados y tribunales del lugar en que se
encuentra la vivienda.
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Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente documento en el lugar y la fecha
indicados.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
Inmuebles Ficticios, S. L., p. p. Representante Ficticio Persona Ficticia Arrendataria
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